Satzung

| ber eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme
"Sanierungsgebiet Strobeck-Ortsmitte”
(nach § 142 Abs. 1 und 3 BauGB)

T.  Aufgrund dés § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

" vorn 08.12.1986 (BGBL. | Seite 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur

“Anderung des Bundeskieingartengesetzes vom 08.04:1994 (BGBL | Seite 766), und des §

.21 des Gesetzes (iber dig Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR

'_"(Kommunalverfassung) vom 17.07.1990 Gesetzblatt der DOR, Teil |, Seite 255 Uberge-
leitet” durch Anlage I Kapitel 1i Sachgebiet B Abschnitt | des Einigungsvertrages vom
51.03.1990 (BGEL Il Séite 889), zuletzt gedndert durch Artikel 1| des Gesetzes .zur An-
-sassung der Bauordnung vom 09.10.1992 (GVBI. Seite 730), beschlieft die Gemeindever-

" tretung in threr Sitzung am 19.05.1994 folgende Satzung:

§1

Festlegung des Sanierungsgebietes

) lm nagbfp{gen‘d naher beschriebenen Gebiet liegen stidtebauliche MiRstinde vor, Dieses Ge-
“biet” soll durch stadtebaufiche” Sanierungsmainahmen wesentlichy verbessert/umgestaitet

' \{Vgrdg“n."Das insgesamt 18 ha umfassende Gebiet wird hiermit als Sanierungsgebiet férm-
lich festgelegt und erhéit die Bezeichnung "Strobeck-Ortsmitte”.
' Das Sanierungsgebiet wird im Norden begrenzt durch die: ndrdiichen Gebdudeseiten der Ge-

hoftbebauung an der Oberen Dorfstrageé ... . Die Grenze knickt an der Sstlichen Gebdude-
" kante ‘nach- Slden- und fithrt entlang der riickwirtigen Bebauung des S#gewerks, Platz am

' "S'chéchspiel-’{ 9% -in Richtung Osten. Der weitere Verlauf orientiert sich siiddstlich entlang -

"des: Strébecker FlieRes ca. 230 m bis zur Brlicke am Teichdamm und verschwenkt entlang -
der stidéstlichen StraRenbegrenzung des ErschiieBungsweges nach Stdwesten. Der Grenz-
verlauf trifft auf den Teichdamm und orientiert sich ca. 50 m an der sstlichen Stralenbe-
grenzung des Teichdamms nach Stiden. Die Grenze knickt vom Teichdamm ab und umrahmt

/}r&j ﬁoﬂst![c'ﬂe_'r und darauffolgend in stdicher Richtung die Gebaude der Unteren Dorfstralie

. ..;.?:~b|s-..¥.~1::t Der Verlauf kreuzt die Untere Dorfstrale, verschwenkt ca. 30m entlang der
stidlichen Strafienbegrenzung nach Westen und fakt die Grundstlicke der LSchulga'ssé
Re 139 bis AL in einer Tiefe von 20 m parallel zum Wirtschafts- und Erschlielfungsweg
ein. Die Grenze verschwenkt dann-an der dstlichen StraBenbegrenzung des %rschtie&ungs—
weges 25 m nach Stden und trifft auf die Bahnhofstrake. Entlang der nérdlichen Strafen-
begrenzung der Bahnhofstrafe fithrt der Verlauf nach Nordwesten. Nach ca. 200 m, auf Ho-
he der stdlichen Grenze des Grundstiicks Bahnhofstrale 48 (Sitz der zukinftigen Verwal-
t.ungsgemeinschaf't), kreuzt die Gebietsbegrenzung die Bahnhofstrale und verliuft in west-
_I[cher und nérdlicher Richtung entlang dieses Grundstiicks. Der Verlauf fithrt am nordli-
- chen Grundstiicksende entlang der westlichen StraRenbegrenzung der Neuen Reihe weiter
nach Norden und verschwenkt entlang der Siidseite des Gebdudes Neue Reihe A3 nach
Waesten. In einer Grundstiickstiefe von ca. 25 m parallel zur StraBe l3uft die GGrenze nach
Norden bis zum riickwirtigen Gebsude des Grundstiicks Hauptstrale "2 {23 Der Ver-
fauf .Yerschwenkt dann entlang dieses Gebiudes 10 m nach Westen, knickt an der westlichen

- Gebiudeseite_wjeder nach Not d fuhrt in einer Grundstickstiefe von ca. 30 m parallel
zur Aspenstedter StraLI;e.bis rum Gabiude des Grundstiicks &apelfg’nweg S =<
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'An der Nordseite dieses Gebdudes vérschwenkt der Verlauf nach Osten und kreuzt die Aspen- |

stedter StraBe. Die Abgrenzung knickt an der Front des Gebiudes Aspenstedter StraRe .. ¥

"nach Norden und findet AnschiuR an die Hofanlage Obere Dorfstrale -y

Das Sanierungsgebiet umfaRt alle Grundstiicke und Grundstilcksteite innerhalb der im La-
geplan im MaRstab 1:2000 abgegrenzten Flache. : :

§2

Verfahren

Die Sanierungsmafhahme wird unter Anwéndung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB durchgefiihrt.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung wird_ gemaR § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich. ' '

2. Der Blrgermeister wird béauftragt, fir die Sanierungssatzung die Genehmigung nach
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB zu beantragen. L '
3. Die Satzung ist zusammen mit der Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekanntzu-
machen. Hierbei ist auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB hinzuweisen.

4. Der BeschluR vom 11.12.1991 Gber den Beginn vorbereitender Untersuchungen fur
das Untersuchungsgebiet wird aufgehoben.

S.  Der Blirgermeister wird beauftragt, dem Grundbuchamt die rechtsverbindiiche Sanie-
rungssatzung mitzuteilen und hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grund-
stiicke einzein aufzufihren.

BeschluBR-Nr. 209 v. 19.5.1984

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahi der Mitglieder der @emeindevertretung:.;.f!.‘.{.; y

" davon anwesend:./%. Ja-Stimmen:Z3...Nein-Stimmen:.. ... Stimmenthaitungen:...%.. .

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der Gemeinde-
vertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Anlage: Lageplan und Begriindung zur Abgrenzung
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Begrﬁndung zur Abgrenzung

~ "Sanierungsgebiet Strobeck-Ortsmitte”

Bei der Abgrenzung des -Sanierdngsgebietes wurden verschiedene Zielsetzungen ver-

fOl'gt: J

1. Die-Berucksichtigung der kulturhistorischen und stadtebauli--
chen Entwicklung Strébecks | |

Strobeck weist durch seine Struktur als Haufendorf einen homogenen Dorfgrundril
auf, der als stddtebauliche Einheit zu sehen ist. Um diese Struktur - vor allem im ge-
wachsenen Ortskern - erhalten zu kénnen, orientiert sich das Sanierungsgebiet in
Nord-Siid-Richtung entlang der Entwickiungsachsen Untere und ObereDorfstrafe, die
auf den historisch bedeutsamen Platz am Schachspiei zulaufen. Im gesamten abge-
grenzten Gebiet sind Wohngebadude in Fachwerkbauweise und landwirtschaftliche Ge-
hofte vorherrschend, die den. engen Zusammenhang zwischen Wohnen und Landwirt-
schaft dokumentieren, :

.2. Die Behebung der gdbstanzieilen und funktionalen Méhgel

Das abgegrenzte Gebiet umfalt die Bereiche mit den grokten substanziellen und funk-
tionalen Schwéchen. Substanzielle Mingel weist der Uberwiegende Teil der Gebdude.
. und. StraRen imSanierungsgebiet “auf. Die historischen Wohngebaude und die Uber-
- Wiggend “ungenutzten Wirtschaftsbauten sind durch - Sanierungsmalnahmen- zu si-

chern, der StraRenzustand ist zil verbessern. Funktionale Méngel bestehen vor allem

in der zentraidrtlichen Unterversorgung der Ortsmitte. Weitere Punkte sind u.a.. un-

geordnete-Nutzungen,’ Nutzungskenflikte und verkehrliche Probleme (vgl. vorberei-
tende Untersuchungen).

3. Die Gewéhr[eistung' der ZweckmdRigkeit der Sanieruhg

_Die GréRe des Sanierungsgebietes und die damit verbundene Anzahl durchfthrbarer
- MaRnahmen muB in einem verndnftigen Verhltnis zur Hthe der verfiigbaren Sanie-

rungsmittel stehen. Mingel, wie sie im § 136 BauGB genannt sind, bestehen im ge-
samten Dorfgebiet (Untersuchungsgebiet). Es wurden aber im.vorgeschiagenen Sa-
nierungsgebietinsbesondere die Bereiche erfaft, die nach stidtebaulichen Gesichts-
- punkten primdren Handlungsbedarf aufweisen. Aus sanierungstechnischen Grinden
wird eine klare; eindeutige Grenzfihrung vorgeschlagen.
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Unter Beriicksichtigung der genannten Zielsetzungen wurden folgende Bereiche in das

Sanierungsgebiet aufgenommen:

v

Der siidliche Verlauf der Oberen Dorfstraﬁé vom Platz am Schachspiel his zu der
nordlichen, in Ost-West-Richtung verfaufenden Gehoéftbebauung. Sie bildet ei-
nen geschlossenen, ensembiebildenden Komplex.

Der Platz am Schachspiel als Dorfmitteipunkt ist besonders unter funktionalen
und gestalterischen Gesichtspunkten ein zu stérkender Bereich.

Die HauptstraRe zwischen Neue Reihe und Teichdamm mit der norddstlichen Be-
grenzung des Sigewerks. Eine Aufnahme in das Sanierungsgebiet wird empfoh-
len, um die weitere Entwicklung im Sinne der Sanierungsziele lenken zu kénnen
(Gewerbe in zentraler drtiicher Lage).

Der gesamte Verlauf der Unteren Dorfstrae mit einer Bebauung, die in diesem
Bereich erhebliche substanzielle Mangel aufweist. Das Grundstiick der Schule
wird aufgrund des fehlenden ortsbildprigenden Charakters und der verhaltnis-
miRig geringen Sanierungsbediirftigkeit ausgelassen. Nordlich der Schule bildet
eine Hofanlage die Gebietsbegrenzung. Als dullere Bebauung trennt sie deutlich

. die historische Siedlungsfliche vom AuRenbereich.

Die Bebauung beidsetig des Teichdamms zwischen Hauptstrafie-und Untere Dorf-
strale hat erheblichen Sanierungsbedarf.

Die Bebauung entlang der StraRenverlgufe BahnhofstraRe, Neue Reihe und
Aspenstedter Str, muf aufgrund substanzieller Mingel (Zustand der Gebdude und
StraRe). ebenfalis in das Sanierungsgebiet einbezogen werden. Der Bereich siid-
lich der BahnhofstraRe wurde nicht in das Sanierungsgebiet integriert.. Die-
geringe stidtebauliche Dichte und der relativ gute bauliche Zustand der Gebaude
begriinden den Ausschiufi. -
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Gemeinde Schachdorf Strdbeck
Landkrels Halberstadi
Sanierungsgeblet 'Strdbeck Ortsmlite”
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