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Planteil B

L _ Textliche Festsetzungen

i, Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des mit MD bezeichneten Plangebictsbereiches sind nur Nutzungen gemil
§ 5 Abs. 2 BauNVO (Dorfgebiete) zulissig,

Die gemzf § 5 Abs.3 BaulNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

In den mit WAL bis WAA4 bezeichneten Plangebietsbereichen sind nur Nutzungen gemif
§ 4 Abs. 2 BauNVQ (allgemeine Wohngebicte} zulissig.

Die gemiB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. _MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Dorfgebietsbereiches MD bestimmt sich das zulissige Mal der baulichen Nutzung
nach § 34 BauGB. -

:In den Bereichen WA2 - WA4 ist eine g4l § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung
der Grundfldchenzahl nicht zullissig. In begriindeten Ausnahmefillen (Nachweis der Gewihrleistung
der schadlosen Niederschlagswasserableitung) ist eine Grundfifichenzahl von max 0,35 zuldssig.

3. Stellung der baulichen Anlagen
Die angegebenen Firstrichtungen gelten fir das Hauptgebiude, Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen gem4l § 14 BauNVO sind von der Festsetzung nicht betroffen.

4. Traufhodhen, Firsthéthen
Die fiir die Bereiche WAL — WA4 angegebenen Héhénmale sind als HchstmaBe zu betrachten,

Als Traufhéthe im Sinne der Festsetzungen in diesem B-Plan wird die Haéhenlage der suBeren
Schnittkante der GebfivdeauBenwand mit der Dachhaut bezeichnet,

Bezugspunkt in den Bereichen WA2 — WA ist die Hahenlage der Begrenzung der StraBe zum
Baugrundstlick an der Stelle, die - von der StraBenachse aus gesehen - der Mitte der zur Strafenseite
gerichteten Gebludeseite gegeniiberliegt. Gleicher Bezugspunkt gilt such fur die Firsthihe,

Bezugspunkt im Bereich WA1 ist die vorhandene mittlere natiirliche Gelandehthe im Bereich des
Hauptbauké&rpers.

5. Mindestgréle der Bavprundsticke
Die Mindestgréfe der Baugrundstiicke muf 500 m? betragen.

6. Garagen und itberdachite Steliplitze
Garagen und tiberdachte Stellplitze diirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

Sie missen von der Stralenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

7. Stellplatzanzahl
Filr jedes Baugrundstilck sind mindestens 2 Steliplitze fiir Pkw herzustellen.

8. Grundstiickszy- bzw, —ausfahrten

Die Stellplitze und Garagen sind so anzuordnen, dass zu jedern Baugrundstiick nur eine Zu- bew.
Ausfahrt entsteht,

9. Private Verkehrsflichen (betrifft Bereich WA
Die zur ErschlieBung der evtl, an der GartenstraBe entstehenden Hinterlisgergrundstiicke
erforderlichen privaten Verkehrsflichen flieBen in die Berechnung der Grundflichenzahl nicht mit
ein. Eine Befestigung ist nur mit wasserdurchlsssigen Materialien zulissig, wie Schotterrasen,
Rasengittersteine, gepflasterte Fahrspuren oder in vergleichbarer Art,
In diesen Flichen bestehen Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungstriger.,

10. Pflanzgebot
2} Je privatem Baugrundstiick sind fir die Neuversiegelung gem. § 9 Abs, 1 Ziff, 25 BauGRB je
angefangene 50 m? versiegelter Fliche ein Laubbaum zu pflanzen. Altemativ kénnen an Stelle
eines Baumes 5 Laubstriucher gepflanzt werden. Die Bepflarizung ist spétestens in der auf den
Beginn der Nutzung folgenden Vegetationsperiode vorzunehmen,

b} Die im Bereich der PlanstraBe 4 vorhandenen Jungbsume sind in den Bereich der Strafle 5
{landwirtschaftlicher Weg) umzusetzen,
An der PlanstraBe 4 ist auBerhalb des vom Mulden-Rigolen-System beanspruchten Bereiches
eine Baum- (Feld-Ahom mit Mindeststammumfang von 16 - 18 ¢cm) und Heckenneupflanzung
standortgerechter Laubholzarten, wie Hainbuche, Liguster, Komnelkirsche und Schneebal]
vorzunchmen, Die Pflanzungen sind spitestens in der auf die Inbetriebnahme der
ErschlieBungsanlage bzw, Fertigstellung der Mulden-Rigolen-Anlage folgenden
Vegetationsperiode vorzunchmen. Bei Erstellung der Anlage in Bauzbschnitten kénnen die
Pflanzungen entsprechend anteilig realisiert werden. '

¢) Die Begriinung der Bereiche des Mulden-Rigolen-Systems hat ausschiielich durch
Rasenansaat und/oder mit flachwurzelnden Bodendeckern/Striuchern zu erfolgen.

Alle unter a bis ¢ genannten Pfianzungen und Ansaaten sind zu unterhalten, zu pfiegen und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen.

11. Niederschiagswasserableitunig
Das in den Bereichen WA2 — WA4 auf den Grundstilcken anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zu verbrauchen baw. zu versickern (siehe hierzu auch gesonderten Hinweis im
Bereich der Plandsrstellung zur Erlaubnispflicht gem#B wasserrechtlicher Vorschriften).

Das im Bereich der PlanstraBenl bis 4 anfallende Niederschlagswasser ist {iber ein
straBenbegleitendes Mulden-Rigolen-System abzuleiten. Ausgenommen hiervon ist der in
nordsiidiicher Richtung verlaufende Bereich der PlanstraBe 1(a).

12. Schutz des Mutterbodens
Der Mutterboden ist bei den durchzufithrenden Arbeiten in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
Dazu ist der abgetragene humose Oberboden getrennt von ebenfalls abgetragenem Unterboden zu
lagern. Des Weiteren darf der Mutterboden nicht tberdeckt werden. Nach Beendigung der

BaumaBnahme soll der Mutterboden weitestgehend auf den Baugrundstlcken wieder eingebaut
werden,

11, Ortliche Bauvorschrift

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA

§ 1 — Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem durch
die entsprechende Geltungsbereichsgrenze bezeichneten Gebiet des Bebauungsplanes - In
den Wohren - im Ortsteil Emersleben der Stadt Halberstadt,

(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser &rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich anf die
Gestaltung der

- D#cher
- Einfriedungen.

Diese Srtliche Bauvorschrift gilt fiir alle genehmigungsbediirftigen Vorhaben gemiB § 65
BauO L8 A einschlielich der ansonsten baugenchmigungsfreien Vorhaben gemiB § 67
Abs. 1 Satz 1 Nr. 11 Buchstaben ¢ und fund Nr. 12 Buchstabe n sowie Instandhaltungen
gem. § 67 Abs. 4 BauQO LSA und fiir Einfriedungen.

Diese &rtliche Bauvorschrift gilt somit bei jeglichen baulichen MaBnahmen, wic bei Neu-
und Wiederaufbauten, Instandsetzunger. Modemnisierungen, Umbauten und Erwei-
terungen.

§2 - Auforderungen an die Gestaltung der Dicher

(1} Dachformen

a) Hauptgebdude:
Etir die Hauptgebiude sind nur zuldssig;
Satteld4cher und Krlippelwalmdacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von
25° bis 48°. Die Krllppelwalmdicher ditrfen an der Giebelseite der Hauptgebiude
max. um die halbe Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden, Ausnahmsweise

sind geringere Neigungswinkel zullissig, wenn die Décher mit einer Begriinung
durch lebende P{lanzen versehen werden sollen.

b) Garagen und Nebengebiiude:
Fiir Garagen und Nebengebiude sind nur zulissig;

-~ Satteldicher und Kriippsiwalmdicher mit der gleichen Dachneigung wie der
Hauptbavksrper.

-~ Flachdicher mit umlanfender Blende und einer Dachneigung von max, 3 %.

(2) Dacheindeckung

Fir die Deckung der Dicher sind rur Dachsteine aus Ton und Beton zulissig. Es sind nur
Materialien in Rottéinen zu verwenden; Farben, die den im folgenden aufgefiihrten RAL-
Farben der Farbkarte 2840 HR entsprechen, und Mischungen der genannten Farbténe, sind

zuldssig:
RAL 3000  feuerrot RAL 3004  purpurrot
RAL 3002  karminrot RAL 3011 braunrot
RAL 3003  mubinrot RAL 3013  tomatenrot.

Ausnahmsweise kénnen andere Materialien verwendet werden, wenn sie Skologischen
Zielen dienen. Dies sind z. B. lebeade Pflanzen und der Gewinnun

g von Sornenenergie
dienende Anlagen.

§ 3 - Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

(1) Einfriedungen an den zur &ffentlichen Stralenseite gerichteten Grundstiicksgrenzen sind
bis zu einer Héhe von 0,80 m zulissig.

(2} An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches (begrenzt dm:ch‘dic Flucht der -straBen-
seitigen Bavgrenze) sind nur Einfriedungen bis 0,80 m Héhe zulissig. Die nachbar-
rechtlichen Vorschriften bleiben unberiihrt.

§ 4 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauQ LSA bzw, rach dem entsprcchcndém
Ordnungswidrigkeitsparagraphen der BauQ LSA in der jeweils gliltigen Fassung, wer im
- Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfeverfasser oder Untemnehmer

" vorstitzlich oder fahrlissig eine BaumaBnahme durchfiihet oder durchfithren 14sst, die nicht den

Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser 8rtlichen Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs. 3 BauO LSA mit einer Geldbube bis 100.000
DM geahndet werden,

Hinweis:

Nach § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. § 4 Landeswassergesetz (WG LSA) bedarf die Benutzung der

Gewisser einer behéirdlichen Erlaubnis oder Bewilligung.

Eine Benutzung im Sinne dieser Gesetze ist auch das Einleiten von Stoffen (einschlieBlich Niederschlagsw::_tsser)
in das Grundwasser (§ 3 WHG, § 5 WG LSA). Demnach unterliegt auch die Versickerung der Erlaubnispilicht,
unabhzingig von der im Rahmen dieses B-planes diesbeziiglich in den textlichen Festsetzungen getroffenen

Verbrauchs- bzw, Versickerungspflicht.

Der erforderliche Antrag hierzu ist an die untere Wasserbehorde (Landkreis Halberstadt) zu richten, der auch

entprechende Formulare bereithélt.

Ein Bangrunduntersuchungsbericht zum Plangebietsbereich, erstellt von der IVW GmbH Nordharz Qeo-Consult
Blankenburg, mit Hinweisen und Empfehlungen fiir die standortbezogene Niederschlagswasserversickerung

liegt im Stadtplanungsamt vor und kann dort von interessierten Bauherren eingesehen werden.
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Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,In den W6hren“ - Emersleben

in der Fassung der 1. Anderungssatzung zur Uberleitung der bestehenden 6rtlichen
Bauvorschriften Uber Gestaltung im Gebiet der Stadt Halberstadt

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 BauO LSA

Auf der Grundlage der 88 4, 6 Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GVBI. LSA 1993,
S. 568) in der jeweils gultigen Fassung in Verbindung mit 88 90 Abs. 1 und 93 Abs. 3 BauO LSA
vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA Nr. 6/2001, S. 50) hat der Stadtrat der Stadt Halberstadt in
seiner Sitzung am 02.05.2001 die erste Anderungssatzung beschlossen.

Diese Anderungssatzung ist am Tage nach ihrer Veroffentlichung in Kraft getreten. Die amtliche
Bekanntmachung erfolgte am 10.05.2001 im Amtsblatt des Landkreises Halberstadt.

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem durch die
entsprechende Geltungsbereichsgrenze bezeichneten Gebiet des Bebauungsplanes ,In den
Wohren* im Ortsteil Emersleben der Stadt Halberstadt.

(2) Der sachliche Geltungsbereich dieser 6rtlichen Bauvorschrift erstreckt sich auf die
Gestaltung der

Déacher
Einfriedungen.

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir alle genehmigungsbedurftigen Vorhaben gemali

§ 65 BauO LSA einschlie3lich der ansonsten baugenehmigungsfreien Vorhaben gemal § 67
Abs. 1 Satz 1 Nr. 11 Buchstaben e und f und Nr. 12 Buchstabe n sowie Instandhaltungen gemaf
8§ 67 Abs. 4 BauO LSA und fur Einfriedungen.

Diese 0rtliche Bauvorschrift gilt somit bei jeglichen baulichen MafRnahmen, wie bei Neu- und
Wiederaufbauten, Instandsetzungen, Modernisierungen, Umbauten und Erweiterungen.

8§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dacher
(1) Dachformen

a) Hauptgebaude:
Fur die Hauptgebaude sind nur zuldssig:
Satteldacher und Kruppelwalmdéacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 25° bis 48°.
Die Kruppelwalmdacher dirfen an der Giebelseite der Hauptgebdude maximal um die halbe
Hohe des Giebeldreiecks abgewalmt werden. Ausnahmsweise sind geringere
Neigungswinkel zulassig, wenn die Dacher mit einer Begrtinung durch lebende Pflanzen
versehen werden sollen.

b) Garagen und Nebengeb&ude:
Fur Garagen und Nebengeb&dude sind nur zulassig:
Satteldacher und Krippelwalmdacher mit der gleichen Dachneigung wie der
Hauptbaukorper, Flachdéacher mit umlaufender Blende und einer Dachneigung von maximal
3 %.

(2) Dacheindeckung

Fur die Deckung der Déacher sind nur Dachsteine aus Ton und Beton zulassig. Es sind nur
Materialien in Rottonen zu verwenden; Farben, die den im folgenden aufgefihrten RAL-
Farben der Farbkarte 840 HR entsprechen und Mischungen der genannten Farbtdne sind
zulassig:

RAL 3000 feuerrot RAL 3004  purpurrot
RAL 3002 karminrot RAL 3011 braunrot
RAL 3003 rubinrot RAL 3013 tomatenrot.

Ausnahmsweise kbnnen andere Materialien verwendet werden, wenn sie 6kologischen
Zielen dienen. Dies sind z. B. lebende Pflanzen und der Gewinnung von Sonnenenergie
dienende Anlagen.

8 3 Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

(1) Einfriedungen an den zur 6ffentlichen Stral3enseite gerichteten Gundstlicks-grenzen sind bis
zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

(2) An den Nachbargrenzen des Vorgartenbereiches (begrenzt durch die Flucht der
stral3enseitigen Baugrenze) sind nur Einfriedungen bis 0,80 m Hohe zulassig. Die
nachbarrechtlichen Vorschriften bleiben unberthrt.

8§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumal3nahme durchfihrt oder durchfihren
lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.
Gleiches gilt flr denjenigen, der eine genehmigungsfahige Baumafl3nahme im Sinne dieser
Satzung durchfuhrt, ohne die erforderliche Genehmigung einzuholen. Die Ordnungswidrigkeit
kann nach 8 6, Abs. 7 GO LSA mit einer Geldbul3e von bis zu 2.500,00 Euro geahndet werden.
Davon abweichend wird bis zum 31.12.2001 der DM-Betrag mit 5.000,00 DM festgesetzt.
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