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PRAAMBEL

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes ist §1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)

und folgender Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Nr.52 vom 01.10.2004 S. 2414),
zul. gedndert am 11.06.2013 (BGBI. | Nr.29 vom 20.06.2013 S. 1548)

- Gesetz lber die Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.08.2009 (GVBL. LSA S.383),
zul. gedndert am 30.11.2011 (GVBI. LSA, S. 814)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 1990 S. 132), zul. ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1 1993 S. 466)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA 2013, 440)
zul. gedndert am 10.12.2010 (GVBI. LSA Nr.27 vom 16.12.2010 S. 569)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zul. geénd. durch Art. 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesplanungsgesetz (LIPG) des Landes Sachsen-Anhalt vom 28.04.1998 (GVBI. LSA S. 255), zul. geand.
durch Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 19.12.2007
(GVBI. LSA Nr.34/2007 S. 466)

- Gesetz Uiber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhaltes (LEP-LSA) vom 23.08.1999
(GVBI. LSA S. 244), zul. gednd. 19.12.2007 (GVBI. LSA Nr.34/2007 S. 466)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

ARCHAOLOGIE

Im Fall unerwartet auftretender archéologischer Funde / Befunde wird auf die §§ 9 Abs. 3 Erhaltungs- und
Anzeigepflicht und 14 Abs. 9 Dokumentationspflicht des Denkmalschutzgesetzes LSA verwiesen. Der Beginn der
Erdarbeiten ist mind. 14 Tage vorher der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
KATASTROPHENSCHUTZ

Sollten bei ErschlieBungsarbeiten Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht, ist
umgehend das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz bzw. die Einsatzleitstelle des Landkreises Harz oder
die néchtsliegende Polizeidienststelle zu informieren (§ 8 Nr. 1 u. 2 KampfM-GAVO).

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan Nr. 70 "Alte Brauerei" wurde ausgearbeitet vom

Ingenieurbiiro Thiel und Partner GmbH, Halberstadt, OT Aspenstedt.

Aspenstedt, den 08.06.2015
(Ort, Datum) (Unterschrift)

Planunterlage

Kartengrundlage :
Auszug aus Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt durch
das Vermessungsbiiro Wiese,

Gemeinde: Stadt Halberstadt
Gemarkung: Halberstadt

Flur: 57

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 06/2014

Erlaubnis zur Vervielfaltigung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:
"[ALK 3/2013, DOP 4/2012] © GeoBasis-DE/LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A18/1-2006/2010"

Textliche Festsetzungen

1. Im Plangebiet WA 1 sind Nutzungen geméB § 4 Abs. 2 (BauNVO) zuléssig. Von den gemaB § 4 Abs. 3 (BauNVO)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind folgende Nutzungsarten regelmaBig zuldssig (§1 Abs. 6 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fir Verwaltungen.
Im Plangebiet WA 2 sind Nutzungen gemaB § 4 Abs. 2 (BauNVO) zul&ssig. Von den gemé&B § 4 Abs. 3 (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind folgende Nutzungsarten regelmaBig zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. Griinordnerische textliche Festsetzungen

2.1 Auf den als Fl&chen fir die Bindung und Erhaltung von B&umen und Strduchern ausgewiesenen Fléchen erfolgt
entsprechend dem Grad der Fertigstellung der bebauten Flachenanteile

(Teilbaufertigstellung) eine Anpflanzung von standortheimischen Laubbaumen mit Unterpflanzungen aus
Strauchern. Die zur Anpflanzung festgesetzten Straucharten missen eine Héhe von 0,6 - 1,0 m (2x verpflanzt, ohne
Ballen) aufweisen.

Pflanzqualitat der Baumheister: 2x verpflanzt, Héhe 1,5 - 2,0 m.

Der vorhandene Bestand bleibt erhalten. Der Bestand ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und in dieser

Zeit bei Abgéngigkeit umgehend zu ersetzen.

2.2 Je angefangene 100 m? neuversiegelter Baugrundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstamm
oder hochstdmmiger Laubbaum auf dem jeweiligen Baugrundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanz-
ung ist spatestens eine Pflanzperiode nach Gebrauchsabnahme oder Erstbezug der Wohngebaude abzuschlieBen.
Die Fertigstellung der PflanzmaBnahmen sind der Stadt Halberstadt anzuzeigen. Die Pflanzungen sind, beginnend mit
dem angezeigten Fertigstellungsdatum dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten und bei Abgéngigkeit umgehend zu
ersetzen.

Pflanzqualitit der Badume: 2x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm.

Die Ausfiihrung erfolgt durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Ortliche Bauvorschrift

Fir die Deckung der D&cher sind nur Dachsteine aus Ton und Beton zuldssig. Fir die Dachdeckungen sind nur Farben
zulassig, die den aufgefiihrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR entsprechen:

RAL 2001 rotorange RAL 3011 braunrot
RAL 3000 feuerrot RAL 3013 tomatenrot
RAL 3002 kaminrot RAL 3016 korallenrot
RAL 3003 rubinrot RAL 8012 rotbraun
RAL 3004 purpurrot

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

Ausnahmsweise darf von dieser Festsetzung abgewichen werden, wenn das Dach als Griindach mit lebenden Pflanzen
ausgefihrt wird.

Solarenergiegewinnungsanlagen sind dariber hinaus zuléssig.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Halberstadt hat in seiner Sitzung am . .2014 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. [Beschluss-Nr.  ( /14)]. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Halberstadt am . .2014
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom . . bis . .2014 statt.
Sie wurde durch Aushang am . .2014 bekannt bemacht.

Der Stadtrat der Stadt Halberstadt hat in seiner Sitzung am . .2015 den
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70 “Alte Brauerei“ gebilligt, sowie dessen Auslegung
beschlossen. [Beschluss-Nr.  ( /15)]. Der Aufstellungsbeschluss und der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurden gemaB § 2 Abs.1 BauGB am
. .2015im Amtsblatt der Stadt Halberstadt bekannt gemacht.

Der Planentwurf und die Begriindung haben geméas § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . .2015bis . .2015 é&ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung und Abwagung der zum Planentwurf vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit und der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am . .2015 den Bebauungsplan Nr. 70 ,Alte Brauerei* beschlossen und
die Begriindung gebilligt [Beschluss Nr.  ( /15)].

Halberstadt, den
Der Oberblrgermeister

Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan wurde nach dem am . .2015 vom Stadtrat unter
Beschluss Nr. .......ccooeeee. gefassten Satzungsbeschluss ausgefertigt. Er

stimmt in seinen Festsetzungen mit der durch diese Beschlussfassung

geduBerten Willensbekundung des Stadtrates Uiberein.

Halberstadt, den
Der Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan istam . .2015 ortslblich bekannt gemacht worden.

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes ist geméBn

§ 215 Abs. 1 BauGB eine/keine Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und

2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften geltend gemacht worden.

Halberstadt, den
Der Oberblrgermeister
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