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Stadt Halberstadt
Unternehmerbiro/Stadtplanung

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
»AM FLIESS"
HALBERSTADT, OT SCHACHDORF STROBECK

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

ENTWURF

Diese Begriindung hat im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 03.04.2012 bis 03.05.2012 é&ffentlich
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Halberstadt, den ...
Der Oberblrgermeister
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. BEGRUNDUNG

A ALLGEMEINES
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan ,Am FlieR“ wurde durch die Gemeinde Schachdorf Strébeck im Jahr
2002 begonnen und 2006 in Kraft gesetzt. Ziel der Planung war es, eine aufgelassene
Kleingartenanlage zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Der Plan sollte die Rechtsgrundlage
fur die ordnungsgemafe Erschlieffung sowie Baurecht fiir 28 Einfamilienh&user schaffen.

Bis zum Beginn des Jahres 2011 war etwa die Halfte der Baugrundstiicke erschlossen und
bebaut.

Fur den zweiten Bauabschnitt gibt es bereits Kaufinteressenten, jedoch weichen die
Bauherrenwiinsche von der zunéchst vorgesehenen Parzellierung ab. Daraufhin wurde die
Parzellierung angepasst. Damit entfalien Stichstralen zur ErschlieRung der urspringlich
vorgesehenen Hinterliegergrundstiicke. Entsprechend werden die entlang dieser Strallen
vorgesehenen Baugrenzen gegenstandslos.

Bereits in der Vergangenheit sind durch die Gemeinde Strdbeck bereits Teile der geplanten
ErschlieBungsanlagen an private Bauherren als Bauflachen veraufert. Dieser Entwickiung
wird im Anderungsverfahren Rechnung getragen, indem die Fesisetzungen angepasst
werden.

2 R&éumlicher Geltungsbereich

Im Wesentlichen ist der Bereich der Plandnderung identisch mit dem der Ursprungsplanung.
Lediglich im Westteil wird die Querung des Baches in den Geltungsbereich aufgenommen,
da dieser flir die Anbindung der Stralle Am Flie an das gemeindliche Straftennetz

erforderlich ist.

3. Ubergeordnete und tangierende Planungen, planungsrechtliche Situation und
rechtliche Auswirkungen

Landesentwicklungsplan/Regionaler Entwicklungsplan fiir den Planungsraum Harz

Der urspringliche Plan war aus den Zielen der Raumordnung entwickelt worden und sollte
den Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nicht Ubersteigen. Mit der Anderung und durch
die Zusammenlegung von bereits verkauften Bauplatzen werden sogar 8 Einfamilienh&user
weniger in diesem Gebiet entstehen, so dass auch die Anderung den Zielen der
Raumardnung nicht widerspricht.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Am Flie}" wurde entsprechend dem zum damatligen Zeitpunkt im
Entwurf vorliegenden Flachennutzungspian entwickelt. Der F-Plan ist seit 2006 in Kraft und
sieht fur den Geltungsbereich Wohnbauflache vor. Damit ist die Anderung aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Stadtentwicklungskonzept

Mit dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Halberstadt aus dem Jahr 2001 wurde
beschlossen, keine neuen Wohnstandorte auszuweisen. Die Gemeinde Strébeck war zu
dem Zeitpunkt noch eigensténdig und hat im Rahmen ihrer Eigenentwicklung das Gebiet
geplant. Mit der Anderung wird bestehendes Baurecht im Interesse einer Kontinuitét
fortgefiihrt. Damit wird die bestehende ErschlieBungsanlage in einer sinnvollen Weise
fortgefiihrt und in das értliche StraRennetz eingebunden und der Ortsrand abgerundet. Damit
k&nnen maximal sieben neue Baugrundsticke erschlossen werden.

Landschaftsrahmenplan des Altkreises Halberstadt und Landschaftsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Harzvorland-Huy

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft, welcher aus dem Landschafts-
rahmenplan entwickelt und im Jahr 2003 beschlossen wurde, stellt das Plangebiet bereits als

bebautes Gebiet dar.
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B BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
4, Eigentumsverhiitnisse

Die Grundstlicke befinden sich, soweit noch nicht an private Bauherren veraufiert, vollstan-
dig im Eigentum der Stadt Halberstadt.

5. Baubestand, aktuelle Nutzungen
Im Osttei! des Wohngebietes befinden sich 13 Einfamilienhauser.

Der Westteil ist zurzeit Griinland, z. T. mit Baumbestand; im Siidwesttei! wird noch eine
Kieingartenparzelle betrieben.

6. Verkehrliche Erschliefung

Die Planstrafle wurde bis zur Tragschicht errichtet, diese erschiieftt die bereits bebauten
sowie die noch zum Verkauf stehenden Grundstiicke, der Endausbau steht noch aus.
Ebenso fehlt die Anbindung an die Stralte Am grofien Stiege westlich des Plangebietes.

7. Stadttechnische Erschlieung
Analog zur Strafte sind auch die Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt.

C PLANUNGSINHALT UND DESSEN AUSWIRKUNGEN

8. Planungskonzepte
8.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept ist unverdndert ein allgemeines Wohngebiet flir eingeschossige
Einfamilienhauser.

8.2  Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept bleibt im Wesentlichen erhalten, lediglich die Verkehrsflachen zur
Erschlieiung der Hinterliegergrundstiicke entfallen zum Teil, Damit werden ca. 400 m?
dffentlicher Verkehrsflache in Wohnbauland umgewandelt und der Erschliefungsaufwand
reduziert.

8.3  Staditechnische ErschlieBung

Das ErschlieBungskonzept bieibt unveréndert. Die Entwésserung dndert sich insofern, als
die Ruckhaltung mittels Staukanélen erfolgt. Der Bau des Regenwasserriickhaltebeckens
erdbrigt sich damit. Flr die Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung
werden zurzeit technische L&sungen erarbeitet.

8.4  Griunordnerisches Konzept
Das griinordnerische Kenzept bleibt unverdndert.

9. Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Darstellungen

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
9.1.1 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung bleibt unveréindert allgemeines Wohngebiet. Dies entspricht der
kontinuierlichen Weiterentwicklung bis zum Abschluss und damit der Abrundung des
Ortsteiles am Ubergang zur freien Landschaft.

9.1.2 Maf der Nutzung

Das Mal? der Nutzung bleibt unveréndert. Festgesetzt sind Einzei- und Doppelhduser und
eine Grundftdchenzahl von 0,4. Zuldssig ist maximal ein Vollgeschoss, die Trauththe darf
4,0 m nicht Uberschreiten. Lediglich der Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird bezogen auf die
Gffentliche Straflie definiert, da sich das natiirliche Geldnde stark wandelt und ein Bezug
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darauf nicht eindeutig nachvoliziehbar ist.

9.1.3 Bauweise/Baugrenzen

Die Bauweise bleibt unveréndert offene Bauweise. Die Baugrenzen werden ebenfalls
weitestgehend beibehalten, lediglich im Bereich der Stichstraken zur ErschlieBung der
Hinterliegergrundstiicke entfallt die Baugrenze, zum einen deshalb, weil die Stralken selbst
entfallen, zum anderen weil die Stichstrallen fur die Gestalt des éffentlichen StraRenraumes
von untergeordneter Bedeutung sind.

9.1.4 Nebenanlagen/Stellplatze/Garagen

Die Festsetzung zu den Garagen/Carports und Nebenanlagen wird neu gefasst. Diese
Anlagen sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Damit
wird die Festsetzung eindeutig. Das bedeutet auch, dass nicht Gberdachte Steliplatze auch
auflerhalb der Baugrenzen zuldssig sind.

9.1.5 Festsetzungen zur Verkehrserschiieung

Zur VerkehrserschiieRung ist eine 7 m breite, in ihrem Verlauf versetzte éffentliche Erschlie-
Bungsstrale festgesetzt, von der StichstraRen nach Norden und Siiden abzweigen. In der
Ursprungsplanung waren die Stralienverkehrsflachen undifferenziert festgesetzt, so dass
davon auszugehen ist, dass alle zum &ffentlichen Stralennetz gehtren. Die noch nicht
hergestellte StichstralRe soll kiinftig ein Privatweg werden und ist als solcher festgesetzt.

Der sldliche Teil der Stralle Am Grofden Stiege wird fur die ErschlieBung des Waohngebietes
nicht benétigt und wird in der Anderungsplanung als Wirtschaftsweg festgesetzt, dessen
Ausbau sich erlibrigt, da er in der angrenzenden Feldflur keine Fortsetzung findet. Die
entsprechende Parzelle ist allerdings noch vorhanden, so dass eine Wiederinbetriebnahme
in der Zukunft theoretisch méglich ist.

9.1.6 Festsetzungen zur Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung gibt es im geltenden Bebauungsplan lediglich die Festsetzung
eines Regenwasserriickhaltebeckens im Nordostteil.

Die Regenriickhaltung erfolgt aber tatsachlich Uber einen Staukanal DN 600 in der Haupt-
erschlieBungsstrale. Das auf den Grundstlicken anfallende Oberflichenwasser wird in
Zisternen zuriickgehalten und gedrosselt bzw. zeitverzdgert abgegeben. Die auf den
Grundsticken festgesetzten Zisternen miissen jeweils ein Fassungsvermégen von 2.000 |
aufweisen.

Das Ruickhaitebecken entf4llt mit der Anderung des Bebauungsplanes ersatzlos.

Die &ffentliche Abfallentsorgung erfolgt fir das Plangebiet am Straftenrand der éffentlichen
ErschlieBungsstralie.

Der Uferbereich des Entwésserungsgrabens im Norden ist als &ffentliche Grinfldche mit der
Zweckbestimmung Gewadsserschonstreifen festgesetzt, in diesem sind gemaR der
wasserrechtlichen Bestimmungen sowohl Bebauungen aller Art als auch das Errichten von
Querzdunen und &dhnlichen Anlagen sowie Anpflanzungen nicht erlaubt. Flr die Einleitung
von Regenwasser aus den Zisterneniberldufen missen wasserrechtliche Genehmigungen
beantragt werden. Eine diesbeziigliche Festsetzung ist nicht erforderlich, weil die
Regelungen der Obergeordneten Gesetze eindeutig sind. Zur Information der Bauherren
wurde ein entsprechender Hinweis auf dem Plan eingeflgt.

9.1.7 Immissionsschutz

Zum Schutz vor schédlichen Schallimmissionen ist ein Larmschutzwall festgesetzt. Dieser
wird auch bei der Anderung des Bebauungsplanes beibehalten.

9.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Hausanschlussleitung fUr das Flurstick 171 wird auf den Flurstiicken 177
und 180 ein Leitungsrecht festgesetzt, weil hier die Eigentumsform nicht mit der des
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beginstigten Flurstlckes identisch ist.

9.1.9 Festsetzungen zu Ausgleichsmafnahmen

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt ist ein Pflanzgebot festgesetzt. Diese
Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertigstellung des jeweiligen Wohnhauses
folgende Pflanzperiode vorzunehmen. Im Ursprungsplan lautete die Festsetzung
+Pflanztermin: 1 Jahr nach der Bauabnahme®. Diese Festsetzung ist nicht mehr geeignet, da
nicht zwingend eine Bauabnahme erfolgen muss. Es ist aber sicherzustellen, dass der
Ausgleich im zeitlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgt. Dies ist gewahrleistet, wenn
die Pflanzung in der nachsten Pflanzzeit nach Vorliegen der Bezugsfahigkeit vorgenommen
wird.

9.2 Festsetzungen der rtlichen Bauvorschrift

Die im Plan integrierte &rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung ist nicht verlangert worden, weil
bereits mehrfach gegen die Festsetzungen verstollen worden war und eine Durchsetzung
nachtréglich nicht mehr realisierbar erschien. Sie wird im Rahmen der Planédnderung aus den
Festsetzungen entfernt.

9.3 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Zur besseren Information werden dem Plan folgende Hinweise beigefligt:

- Genehmigungspflicht und Verbote geman § 49 Abs. 2 Wassergesetz (WG LSA) in
Verbindung mit § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fir die baulichen Anlagen am
angrenzenden Graben aus den Gérten, so z. B. auch fiir die Uberl3ufe aus den
Zisternen,

— Meldepflicht bei der unerwarteten Freilegung archdologischer Funde und

— abfallrechtliche Regelungen.
D DURCHFUHRUNG

10. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger war im Rahmen eines Blirgergespréches flir den
19.07.2011 angekindigt, es sind jedoch keine Biirger erschienen.

11. Flachenbilanz

Wohnbaufldche 17.196 m?

Verkehrsflache 2.940 m?

- davon &ffentliche Verkehrsflache 2.702 m?

- private Verkehrsflache (bes. Zweckb.) 233 m2

Grinflachen 2620 m?

- davon &ffentliche Griinflachen 2.078 m?

-__davon Larmschutzwall 542 m? .
Gesamtfliche des Plangebistes 22,756 m?

12. Planumsetzung
12.1 Maltnahmen zur Bodenordnung

Da sich die Grundstlicke im Eigentum der Stadt Halberstadt befinden, mussten lediglich die
Flursticke fur die Stralenverkehrsflachen, den Larmschutzwall und die privaten Bauflachen
gebildet werden. Umlegungen waren nicht erforderlich.

Der Pachtvertrag fUr den verbliebenen Kleingartner ist erst bei Bedarf (Verkauf an
Bauwillige) zu kiindigen.

12.2 Kostenschatzung/Kostentragung

Die Kosten fUr die noch auszufihrende Erschliefbung betragen nach derzeitigem
Kenntnisstand

Seite 7 von 14



05_BEGRU_UMWBER_ENTW_ST 02 Stand: Dezember 2011

Straltenentwasserung 26.500,00
Straflenbeleuchtung 6.500,00
Straflenendausbau 162.500,00
Strallenbegieitgriin 6.000,00
Larmschutzwall 15.000,00
Unterhalt 6.000,00

Gewdsserdurchlass (noch nicht bekannt)
Léschwasserversorgung (noch nicht bekannt)

Gesamtkosten 222.500,00

Die Kosten sind durch die Stadt Halberstadt zu tragen. Infolge dieser Plananderung entfallen
gegeniiber dem geltenden Plan ca. 650 m? Verkehrsfléche. Damit reduziert sich der Aufwand
for die 6ffentliche Erschlieung.

Die Kosten sind zu decken aus dem Verkauf der noch zu erschlieBenden sieben Grund-
stiicke. Mit dem Verkauf von ca. 6.000 m? Bauland zum Preis von 35,00 €/m? kénnen rund
210 T€ erzielt werden. Hinzu kommt der Verkauf zweier noch freier Parzellen im 1. BA flr
gesamt 42.600 €, so dass die fUr die Stadt zu erlésenden Einnahmen die noch zu
veranschlagenden Kosten decken werden.

12.3 Erschliefungsvertrag

Voraussichtlich wird die Stadt Halberstadt entsprechend der Einnahmen im Gebiet die
Erschliefung in Eigenverantwortung tibernehmen, so dass sich ein Vertrag mit einem

ErschlieBungstréger erlbrigt.

Seite 8 von 14



R

05_BEGRU_UMWBER_ENTW_ST 02 Stand: Dezember 2011
. UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Planes

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Am Flie“ im Ortsteil Schachdorf Strébeck wird gedndert.
Die mit der Anderung zul&ssigen Eingriffe in Natur und Landschaft waren bereits vor
Einleitung dieses Verfahrens zulassig.

Mit dem Wegfall von ca. 650 m2 Verkehrsfiiche wird der Eingriff gegentber der
Ursprungsplanung sogar noch reduziert.

Im {brigen wird hinsichtlich der Planungsziele und -inhalte auf Teil |, Begriindung, verwiesen.

1.2 Darsteliung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umwelischutzes

Nach § 2a BauGB ist sowohl bei der Aufstellung als auch bei der Anderung eines
Bauleitplanes eine Begriindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und
wesentlichen Auswirkungen des Plans auch — als gesonderten Teil — einen Umweltbericht
enthélt. Hierin werden neben den Belangen von Natur und Landschaft als Gegenstand der
Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB in Verbindung mit dem BNatSchG mit den dartiber
hinausgehenden Schutzgltern des Gesetzes lUber die Umweltvertriglichkeitsprifung
{UVPG) Mensch, Sach- und Kulturgiiter sowie Wechselwirkungen der Schutzglter
untereinander behandelt.

Grundiage fiir die Gliederung des Umweltberichtes bildet Anlage 1 zum BauGB.

im Folgenden werden die wichtigsten bei Aufstellung und Anderung eines Bauleitplans fiir
die Umwelt relevanten Gesetze und Verordnungen aufgefithrt:

— BauGB; hier insbesondere die §§ 1, 1a, 2, 2a und weitere

— BNatSchG; hier inshesondere §§ 1 und 2 sowie § 18 ff

~ NatSchG L3A; hier insbesondere §§ 1, 2 sowie Abschnitt 3

— BBodSchG; hier insbesondere §1
Aus dem Bereich der Landes- und Regicnaiplanung sind folgende Ziele und Vorgaben zu
berticksichtigen:

— Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhal,

- Regionaler Entwicklungsplan flir die Planungsregion Harz,

— Landschaftsrahmenplan (Alt-)Landkreis Halberstadt und

— Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Harzvorland-Huy vom September

2003.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Prifung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Belange

Das Plangebiet ist auf einer aufgelassenen Kleingartenanlage entstanden. Zurzeit befinden
sich auf etwa einem Drittel der Gesamtflache bereits bebaute und bewirtschaftete bzw.
bebaubare Einfamilienhausgrundstiicke. Bereits die urspringliche Planung lasst
Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Schutzgliter erwarten. Zu
deren Ausgleich waren Mallnahmen festgesetzt.

In dem noch nicht erschlossenen Westteil des Gebietes befindet sich Griznland mit
vereinzelten Baumen und einer gréferen Baumgruppe. Im Norden verl&uft ein Graben mit
einem finf Meter breiten Gew&sserschonstreifen, der als Griinland gepflegt wird. Im Osten
und Westen befinden sich jeweils unterschiedlich befestigte Wegeparzellen, im Siden grenzt
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) an das Plangebiet.

Folgende Schutzgiiter werden beschrieben und bewertet:

Pflanzen und Tiere
Die vorhandenen Baume im Plangebiet unterscheiden sich in der Artenzusammensetzung
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und hinsichtlich ihrer GréRe und Vitalitdt. Dominierende Arten sind Weide, Birke, Walnuss
und verschiedene Obstbaumarten. Die Baume weisen teilweise erhebliche Pflegerlickstande
auf. .

Grundsétzlich ist das Plangebiet, das sich im besiedelten Raum bzw. unmittelbar an intensiv
bewirtschafteten Landwirtschaftsflachen befindet und in hohem MaR unter menschlichem
Einfluss steht, fiir Tiere nur von maRiger Bedeutung. Die Fauna setzt sich aus anpassungs-
fahigen, in der Regel weit verbreiteten und haufig vorkommenden Arten zusammen. Da die
Fléche regelmalig gemaht wird, bieten sich kaum Entwicklungschancen fir weitere Tier- und
Pflanzenarten.

Wahrend der Inaugenscheinnahme im Spatsommer 2011 konnten nur wenige Insektenarten
wie z. B. Kohlweillling, Grashipfer, Wespe und Erdhummel festgestellt werden. Auf Grund
von sichtbaren M3usegangen ist von einer Feldmauspopulation auszugehen. Weitere
Saugetiere sind nicht beobachtet worden, jedoch sollite vom Vorhandensein weiterer
Kleinséuger, insbesondere von Igeln, ausgegangen werden.

Die Wiese mit Gehélzinseln ist ein geeigneter Lebensraum fir Erdkréten, so dass auch diese
Tierart dort zu vermuten ist (siehe auch Landschaftsplan VwGem Harzvorland-Huy 2003)
Ahnlich verhalt es sich mit den Vogelarten: Am 1. September 2011 konnte nur eine
Feldlerche beobachtet werden, Jedoch stellt die Gehélzinsel eine ideale Brut-, Nahrungs-
und Versteckméglichkeit dar. Das Griinland kann mit seinen Insekten und Samen als
Nahrungsquelle fur verschiedene Vogeiarten dienen. Die Insekten kénnen auch
Fledermdusen als Nahrung dienen, jedoch wird wegen des Fehlens alter GroRb3ume mit
Héhlungen davon ausgegangen, dass sich die Schlafplatze der Fledermause aulerhalb des
B-Plangebietes befinden.

Boden

Geologisch befindet sich das Plangebiet in der Stidhélfte des Subherzynen Beckens, einer
regional-geologischen Einheit zwischen Harz und Flechtinger Hohenzug. Dementsprechend
treten kreidezeitliche Ablagerungen in Erscheinung, im Gebiet sind dies Mergei- und
Kalkstein.

Eiszeitliche Léssablagerungen fihrten im Planungsraum zur Bildung von Schwarz- und
Braunschwarzerden, die zu den landwirtschatftlich ertragreichsten Standorten gehéren; die
Méchtigkeit dieser Schicht nimmt allerdings von Osten nach Westen allmahlich ab. Infolge
der ehemaligen Kleingartennutzung ist der Boden geringfligig anthropogen gepragt.

Die Erschlielung und Bebauung des Gebietes hat erhebliche Auswirkungen auf den Boden,
denn dieser wird durch Bauarbeiten bzw. die spétere Bebauung teilweise versiegelt und
verdichtet, so dass er seine natdrlichen Funktionen als Wasserspeicher und Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere nicht mehr in vollem Umfang ausiiben kann.

Ein Ausgleich dazu wird geschaffen, indem die Randbereiche als Grilnland festgesetzt sind,
der notwendige Larmschutzwall begrint wird und sowohl im &ffentlichen Straenraum als
auch in den privaten Hausgérten Bepflanzungen vorgenommen werden.

Wasser

Flie3gewésser
Das FlieRgewsssersystem des Planungsraumes gehért zum Stromgebiet der Elbe. Die

Holtemme ist als FlieRgewasser 1. Ordnung der einzige Fluss im Gebiet. Sie entspringt im
Harz am Ostful} des Brockens und entwassert mit ihren Nebengewsssern in die Bode.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an einen Entwésserungsgraben an. Ostlich des
Plangebietes verlauft der Wasserlauf ,Strobecker Flie*, welcher den gesamten Ort
durchquert und schliellich nahe Veltensmihle in die Holtemme mindet.

Natirlich entstandene Stillgewasser sind in der ndheren Umgebung nicht zu finden. Lediglich
ein Teich anthropogenen Ursprungs liegt im Ortskern des Schachdorfes Strobeck.

FUr den Naturhaushalt im Plangebiet ist dieser nicht von Belang.

Grundwasser

Ein wichtiger Parameter fiir die Einschatzung des Wasserpotentials im Plangebiet ist die
Grundwasserneubildungsrate, die malgeblich bestimmt wird durch Relief, Bodenart,
Vegetationsbedeckung etc., aber auch durch die jahreszeitlichen Unterschiede der
Niederschlége und Temperaturen. GemanR Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis
Halberstadt (Stand 1997) liegt Strébeck am Ubergang des sidlichen Huyvorlandes zur
Halberstédter Plattenregion. Fur den Planungsraum Halberstadt gibt der Landschafts-
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rahmenplan eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildungsrate von 2,5 i/s*km?, im
Teilraum Dardesheim bereits von 3,5 I/s*km? an. Der Wert fiir Strébeck liegt vermutlich
zwischen diesen beiden Werten, da Strébeck an der Grenze der beiden Landschaftsraume
und etwa mittig zwischen beiden Orten liegt.

Dem Landschaftsrahmenplan ist fir den Planungsraum zu entnehmen, dass das Plangebiet
im Grenzbereich zwischen einer keilfrmigen Schicht grundwasserhaltenden Karbonat-
gesteins zu einem Gebiet ohne nutzbare Wasserfliihrung gelegen ist.

Ein festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet im Plangebiet besteht nicht.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die Vorbelastungen fir den Boden betreffen gleichzeitig das Schutzgut Wasser. Eintrége
durch Luftverunreinigungen sowie verkehrsbedingte Verschmutzung beeintréchtigen

auch die Qualitdt des Grundwassers.

Risiken der Grundwasserbeeintrachtigung durch Schadstoffeintrag bestehen im Plangebiet
wegen der geringen Nutzungsintensitat und der geringflugigen Verkehrsbelegung aber nicht.

Klima/Luft

Der Raum Halberstadt (einschliellich des Ortsteiles Strébeck) gehért zum ndrdlichen
Harzvorland und befindet sich klimageographisch in einer Ubergangszone zwischen
ozeanisch beeinflusstem Tiefland im Nordwesten und den deutlich kontinentaler gepragten
sldostlich angrenzenden Regionen. Die vorherrschenden Slidwest- und Westwinde flhren
zu einer Leewirkung des Harzes, wodurch der Planungsraum haufig im Regenschatten des
Harzes liegt.

Das durchschnittliche Jahresmittel der Lufttemperatur tiegt bei 8,5 C, wobei der kilteste
Monat der Januar mit 0 C und der warmste Monat der Juli mit 17 C ist. Beim Niederschlag
schwanken die mittleren Jahressummen zwischen 550 mm und 531 mm (vgl.
Landschaftsplan VwGem Harzvoriand-Huy, Abschnitt 4.3.1).

Das vorhandene Grunland hat im Zusammenhang mit den angrenzenden Ackerflachen
Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.

Wegen seiner geringen Abmalie und der geplanten offenen Bauweise ist das Plangebiet fir
das Lokalklima von geringer Bedeutung.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden durch anthropogene Einflisse (direkte
Nachbarschaft des Dorfes mit Wohnbebauung und Gewerbe) veréndert.

Entsprechend ist das Klima gekennzeichnet ist durch eine Dampfung der Klimaelemente, die
Entstehung von Warmeinseln aufgrund geringerer néchtlicher Abklhlung, eine erhihte
Luftschadstoffbelastung, eine Veranderung des Windfeldes, eine erhéhte Larmbelastung.
Diese Auswirkungen werden wegen der geringen Grélle des Gebietes und der festgesetzten
offenen Bauweise sowie der starken Durchgriinung nicht erheblich sein.

Schutzgebiete
Das Plangebiet unterliegt derzeit keinem gesetzlichen Schutzstatus als FFH-, EU-

Vogelschutz-, Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet.

Biotope, die nach § 37 NatSchG LSA geschitzt sind, kommen innerhalb des Plangebietes
nicht vor. Alle Laub- und Nadelb&ume mit einem Stammumfang von 15 cm und mehr,
gemessen in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden, sind durch die Satzung lber den
Schutz des Baum- und Heckenbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Halberstadt
(Fassung vom 25.02.2010) geschitzt.

Kenntnisse Uber Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten im
Plangebiet liegen nicht vor.

Schutzgut Mensch
Die Bestandssituation fiir das so genannte Schutzgut Mensch ist eng mit der Wahrnehmung

besonders des Erholungsuchenden verbunden. Daher ergeben sich Uberschneidungen mit
den sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen, die im Abschnitt Orts- und Landschaftshbild
erdrtert wurden.

Andererseits haben viele Menschen im Ortsteil den Wunsch nach Einfamilienhdusern, der
mit dem geltenden Plan erfiillt wird. Uber die Bewohner des Gebietes selbst hinaus erfreuen
sich auch andere Blrger an den Hausern und entsprechend gestalteten Gérten.
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Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Die Vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch stehen ebenfalls im engen Zusammenhang
mit dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Durch die an das Plangebiet angrenzenden
StralRen werden neben visuelien Einschrankungen auch Beeintrachtigungen von Gehér und
Geruchssinn verursacht. Hervorgerufen werden diese vom Stral3enverkehr durch
Verkehrslarm und freigesetzte Abgase. Diese Belastungen sind jedoch im Plangebiet als
sehr gering einzustufen.

Eine Beeintrachtigung stellt der Gewerbebetrieb nordwestlich des Plangebietes dar. Um
Belastigungen durch Larm zu vermeiden, ist bereits in der geltenden Planung ein
Larmschutzwall festgesetzt. Damit werden negative Auswirkungen auf die Menschen im
Gebhiet vermieden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt zwar am stddstlichen Randbereich des Ortsteiles Schachdorf Strébeck
und wird im Norden und Osten durch verschiedene Bebauung abgegrenzt, bildet aber wegen
seiner Randlage zusammen mit dem westlich gelegenen Grinland und dem &stlich
tangierenden Bachlauf den Ubergang in die freie Landschaft. Von den Landstraien ist das
Plangebiet allerdings nur bedingt wahrnehmbar. Von Bedeutung fiir das Orts- und
Landschaftsbild ist daher vornehmlich die Hohe der baulichen Aniagen, die mit der
Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss gewahrleistet, dass sich die Neubauten ohne
Stérwirkungen einfligen.

Vorbelastungen durch bestehende Anlagen, Strukturen und Nutzungen

Durch verschiedene Beeintrachtigungen und Stérfakioren durch vorhandene Gewerbe-
standorte kommt es zum Teil zu visuellen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes. Diese sind allerdings wegen der guten Durchgriinung als gering einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Kulturelle Schutzgliter und andere bedeutende Sachgtiter sind im Plangebiet gemaf der
Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt im
Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung nicht bekannt. Vorsorglich wird auf dem Plan der
Hinweis auf die Meldepflicht bei unerwarteter Freilegung archidoclogischer Funde aufgebracht.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféilen und Abwéssern

Emissionen werden von Heizungsanlagen der neu zu errichtenden Wohnh&user ausgehen.
Diese werden nach dem derzeitigen Stand der Technik errichtet und stolRen deshalb bereits
relativ geringe Abgasmengen aus. Mit LArmemissionen in erheblichem Umfang ist im
Plangebiet nicht zu rechnen.

Hinsichtlich des Umganges mit Abfallen wird unter den Hinweisen auf die entsprechenden

Gesetze verwiesen.
Die Entwasserung erfolgt zentral im Trennsystem nach dem Stand der Technik.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Es gibt im Plangebiet keine Festsetzungen, den Einsatz bestimmter Energien oder
Technologien betreffend. Allerdings wurde auf einschrankende Regelungen (z. B.
Gestaltungsvorschrift) hinsichtlich Solaranlagen verzichtet, so dass gute Voraussetzungen
fur die Gewinnung erneuerbarer Energie bestehen. Es ist davon auszugehen, dass die neu
errichteten Wohnhauser dem Stand der Technik hinsichtlich des Warmeschutzes
entsprechen, so dass die Voraussetzungen flr die effiziente Energienutzung gegeben sind.

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immisionsschutzrechtes

Abgesehen vom Landschaftsplan (siehe allgemeine Begrindung) sind keine derartigen
Plane bekannt.

Erhaltung der bestméiglichen Luftqualitét in Gehieten, in denen die durch Rechtsverordnung
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zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht

dberschritten werden
Trifft fir das Plangebiet nicht zu.

Das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander

Die Schutzgiter untereinander unterliegen Wechselwirkungen. Der Boden als Wasserleiter
und -speicher bietet die Grundlage fiir das Leben von Pflanzen und Tieren. Pflanzen haben
einen Einfluss auf den Wasserhaushalt, das Klima, die Tierwelt, das Landschaftsbild und das
Wohlbefinden der Menschen. Der Mensch beeinflusst mit seinem Verhalten alle anderen
Schutzgtiter. Der Eingriff in eines der Schutzgiiter kann Folgen fiir das Gleichgewicht der
Guter untereinander haben. Grundsétzlich ist jedoch in der vorliegenden Planung zu
berlcksichtigen, dass die Eingriffe bereits vor dem Planverfahren zuldssig waren. Die mit
dieser Planung begriindeten Eingriffe sind damit nicht erheblich.

2.2  Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Diese Prognose erilbrigt sich, da die Planung bereits rechtskraftig ist und die Eingriffe in
Natur und Umwaeit ochnehin zulassig sind. Mit der Plananderung werden lediglich Details an
der Planung verandert, die sich aber eingriffsmindernd auswirken, weil weniger Fidchen
versiegelt werden als urspriinglich geplant.

23  Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Maltnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich sind unter dem Gliederungspunkt 2.1
zu den einzelnen Schutzglitern bereits aufgeflihrt.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten (Alternativenprifung)

Eine Alternative zu dieser Plan&nderung gibt es nicht. Ausgehend vom geltenden Plan
werden die mdglichen Auswirkungen reduziert, so dass sie sich positiv auf die Schutzgiiter

auswirkt.

Im Gbrigen wird auf § 1a Abs. 3 BauGB verwiesen, demzufolge ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,Am FlieR“ war die Bebauung
mit Einfamilienh&usern bereits seit 2006 zulassig.

3. Zusitzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei

der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind '

Die Umweltprifung erfolgte auf der Grundlage des vorhandenen Landschaftsrahmenplanes
und einer Inaugenscheinnahme vor Ort, eine gesonderte Erhebung oder spezielle Unter-
suchungen wurden nicht durchgeflhrt; insofern sind auch keine technischen Schwierigkeiten

aufgetreten.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei der Umsetzung des Planes

Grundsétzlich sind Umweltauswirkungen nicht auf diese Plandnderung zurlickzufiihren. Die
mdglichen Auswirkungen des rechtsverbindlichen Planes werden mit der Anderung reduziert.
Sofern die Auswirkungen erheblich sind, wird ihnen durch entsprechende Festsetzungen
(L&rmschutzwall, Begriinung) begegnet. Dies wird im Zuge der Planumsetzung beobachtet
und ggf. durch die zustdndigen Behorden ausgewertet.

3.3  Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Am FlieR" wurde 2006 durch die damals noch selbststandige Gemeinde
Schachdorf Strébeck in Kraft gesetzt. Dieses Plandnderungsverfahren stellt insofern keinen
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neuen Eingriff in die Umwelt ein, da alle Vorhaben bereits ohne diese Planung zul&ssig sind.
Um eine Verschlechterung des Zustandes zu vermeiden, werden alle Festsetzungen zum
Ausgleich beibehalten. Im Ubrigen verringert sich der Eingriff in den Naturhaushalt durch die
Reduzierung der versiegelten Verkehrsflache.

Gegenliber dem derzeitigen Status sind damit keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten,
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