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Planteil B

Stand: Februar 2011

Bebauungsplan Nr. 06 ,Am Landgraben*
mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich von Sichtdreiecken an StralReneinmiindungen sind nicht zulassig:
a) Stellplatze und Garagen,

b) Nebenanlagen i. S. d. § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als
0,8 m Hohe uber StralRenniveau.

Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz tiber 2,50 m.
2. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der angrenzenden privaten Stellplatzflachen ist die Anpflanzung von
einheimischen groRkronigen Laubbdumen festgesetzt. Der Pflanzpunkt kann geringfiigig bis zu einer Stellplatzbreite variiert

werden. Die Bdume sind mit dem Bau der Erschlieungsanlagen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Von der festgesetzten Baulinie kann innerhalb der Giberbaubaren Flachen auf ein Viertel der Gebaudelénge zuriickgewichen
werden.

4. Bei der Abgrenzung der unterschiedlichen Geschossigkeit innerhalb einer zusammenhangenden, Giberbaubaren
Grundstiicksflache darf die Grenzziehung bis zu 5,0 m differieren.

5. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind einschlieRlich ihrer Treppenrdume und Umfassungswénde
bei der Berechnung der GFZ mitzurechnen [§ 20 (3) BauNVOQ].

6. In den Bauflachen WA3 sind fiir jede Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen (ganzzahlig aufzurunden).
Sie sind frei zuganglich zu errichten.

Auch firr andere zulassige Nutzungen sind Stellplatze auf dem privaten Grundstiick
zu errichten. Die hoheren Richtwerte fiir Stellplatze der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung LSA sind einzuhalten.

Bei mehr als 2 Garagen/Stellplatzen sind diese so zu gestalten, dass nur eine Zufahrt zur 6ffentlichen StralRe erfolgt.

Garagen und Stellplatze durfen nur auf den Gemeinschaftsflichen (ST/GA) und innerhalb der Uiberbaubaren Grundstucksflache
errichtet werden.

7. Die auBerhalb des Grundstiicks liegenden Flachenanteile fir Gemeinschaftsanlagen wie Stellplatze und Garagenplatze sind den
Grund- und Geschossflachen zuzurechnen [§ 21a (2) BauNVO].

8. Im MI-Gebiet an der Wilhelm-Trautewein-Stral3e sind ein SB-Markt mit ca. 800 m2 Verkaufsflache und weitere Einzelladen zur
Versorgung des téglichen Bedarfs zuldssig. Praxen und eine Gaststétte sind nur im Obergeschoss zuléssig.

9. Von der liberwiegend festgesetzten ,geschlossenen Bauweise” kann an den Endhausgrundstiicken einseitig abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung - Neuaufstellung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Landgraben®.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt bei An-, Um- und Neubauten die Gestaltung der

—Hohenlage der Gebaude,
- Dachformen,
—Dacheindeckungen,

- Aul3enwéande,
—Antennen,

- Einfriedungen und

- Stellplatze.

§ 3 Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und Einrichtungen, an die diese ortliche Bauvorschrift
Anforderungen stellt, bedirfen einer schriftichen Genehmigung der Gemeinde.

8§ 4 Hohenlage der Gebaude

Bei den ein- und zweigeschossigen Eigenheimen ist die FulRbodenhdhe des Erdgeschosses auf max. 0,60 m tber Stralen- oder
Wohnwegniveau begrenzt.

Bezugsebene ist jeweils die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache an ihrem héchsten Punkt, gemessen an der Stralengrenze des Grundstiickes.

§ 5 Dachformen

(1) Zuléssig sind nur Sattel- oder Walmdécher. Ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile, Garagen/Carports und
Nebenanlagen.

(2) Es sind nur Dachneigungen von 28°bis 45°zulas sig. Innerhalb einer Reihenhauszeile sind unterschiedliche Dachneigungen nicht

zulassig.

8§ 6 Dacheindeckung
(1) Fur die Deckung der Dacher sind nur Dachsteine aus Ton und Beton zul&ssig.

(2) Fur die Dachdeckungen sind nur Farben zuléssig, die den aufgefihrten Farbtdnen der RAL Farbkarte 840 HR entsprechen:

RAL 2001 rotorange RAL 3011 braunrot
RAL 3000 feuerrot RAL 3013 tomatenrot
RAL 3002 karminrot RAL 3016 korallenrot
RAL 3003 rubinrot RAL 8012 rotbraun

RAL 3004 purpurrot
Zwischenttne der angegebenen Farben sind zuléssig.

(3) Solarenergiegewinnungsanlagen sind dariiber hinaus zuléssig.

§ 7 AuBenwande

Auf AuBBenwanden sind Material oder Anstriche, die Mauerwerk, Fachwerk oder andere Baustoffe imitieren, nicht zulassig.

§ 8 Antennen

AuRBenantennen sind nur als Sammelantennen fiir samtliche Wohnungen eines Baublocks oder einer Hauszeile zulassig.

8§ 9 Einfriedungen

(1) Einfriedungen von Grundstiicken zu den Verkehrsflachen und von diesen bis zur vorderen Baugrenze diirfen eine Hohe von
0,80 m nicht Uberschreiten.

(2) Sockel bis zu einer Hohe von 0,30 m und Pfeiler bis zu einer Hohe von 0,80 m dirfen auch errichtet werden.

§ 10 Stellplatze

Stellplatze/Garagen sind so zu gestalten, dass je Grundstiick nur eine Zufahrt entsteht.

§ 11 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Halberstadt in Kraft.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder
fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser 6rtlichen
Bauvorschrift entspricht. Gleiches gilt fir denjenigen, der eine genehmigungsfahige BaumalRnahme im Sinne dieser Satzung
durchfuhrt, ohne die erforderliche Genehmigung einzuholen. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6, Abs. 7 GO LSA mit einer
Geldbuf3e von bis zu 2.500,00 Euro geahndet werden.
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