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Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Kuckucksfeld“ der Stadt Halberstadt

Neuaufstellung

Gemal 8§ 6 der Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
5.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in der Fassung vom 10. August 2009 (GVBI. LSA S. 383),
zuletzt geandert am 20.01.2011 (GVBI. LSA S. 14, 18) in Verbindung mit § 85 Abs. 2
der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.2005 (verkindet
als Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen, GVB. LSA Nr.
67/2005) in der jeweils glltigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Halberstadt am
14.04.2011 die folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
»Im Kuckucksfeld®.

Begrindung:

Die Stadt hat die 6rtliche Bauvorschrift im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes erlassen, um positive Besonderheiten der Stadt und des
Stadtgebietes zu erhalten und zu pflegen. Dies war insofern der Fall, als im Plangebiet
bereits Grundstiicke und Wohnhé&user vorhanden waren, die eine gestalterische
Vorgabe erzeugten. Deshalb beschrankt sich diese OBV auch im Wesentlichen auf die
Gestaltung von Einfriedungen; andere Gestaltungsmerkmale waren in diesem
Plangebiet nicht ausgepragt.

Da die Satzung seit 1992 Bestand hatte, entwickelte sich im Lauf der Jahre mit der
Bebauung und Gestaltung der Grundstiicke das Ortsbild in Anwendung der
Bauvorschrift. Deshalb ist diese besondere Gestaltunq jetzt noch deutllcher als bel
Erlass der Satzunq Ui ’

ermehe—BawerehmH&beFGesta#ungeﬂasseﬁ Im Wesentllchen hat SICh dlese

Bauvorschrift bewéhrt, deshalb sollen auch kinftig in diesem Gebiet entsprechende
Regelungen gelten.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift regelt bei An-, Um- und Neubauten die Gestaltung der

— Hohenlage der Gebaude,
— Dachformen,

— Dacheindeckungen,

— AuBenwande,

— Einfriedungen und

— Stellplatze.
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Begriindung:
Wie bereits in der Vorgéangersatzung sollen zu den wesentlichen Elementen, die das
Gebiet pragen konnen, Regelungen getroffen werden.

§ 3 Genehmigungsvorbehalt

Die Errichtung und die Anderung von baulichen Anlagen oder anderen Anlagen und
Einrichtungen, an die diese 6rtliche Bauvorschrift Anforderungen stellt, bedurfen einer
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde.

Begriindung:
Der Genehmigungsvorbehalt ergibt sich aus 8 85 Abs. 2 BauO LSA.

§ 4 Hohenlage der Gebaude

Die maximal zulassige Traufh6he betragt 4,00 m Gber mindestens 4/5 der Lange des
Gesamtgebaudes.

Bezugsebene ist jeweils die Oberkante der zur Erschlielung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache an ihrem héchsten Punkt,
gemessen an der Stral3engrenze des Grundstlckes.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Traufhohe wird die optisch wirksame Gebaudehthe begrenzt.
Damit soll ein Mindestmal? an Einheitlichkeit erzielt werden, innerhalb derer sich die
Gestaltungsmaglichkeiten in Dach und Fassade entfalten kénnen. Damit der Eindruck
einer annahernd einheitlichen Trauflinie im Gebiet wirken kann, ist die Moglichkeit der
Unterbrechung auf 4/5 der Gesamtlange begrenzt, so kann das Auge des Betrachters
die Linie vervollstandigen, auch wenn sie durch Dachaufbauten (z. B. Zwerchh&auser)
unterbrochen wird.

Die Bezugsebene ist festzulegen, damit die Festsetzung eindeutig und nachvollziehbar
wird.

8§ 5 Dachformen

(1) Auf dem Hauptbaukdrper sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung
von 38° bis 49° zulassig.
Auf den Giebelseiten sind Abwalmungen bis auf 2/3 Hohe des Giebeldreiecks
zulassig.

(2) Dachflachen durfen auf hochstens 1/3 ihrer Lange, bezogen auf die Traufe, von
Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dachflachenfenstern und anderen untergeordneten
Gebaudeteilen unterbrochen werden. Der Abstand zum Ortgang soll groRer 1/6 der
Trauflange sein.

Begrindung:

Die vorgeschriebenen Dachformen sind in Halberstadt, insbesondere auch in diesem
Stadotteil ortstypisch; fast das gesamte Wohngebiet ist bereits auf der Grundlage dieser
Festsetzungen bebaut worden. Deshalb soll dafir Sorge getragen werden, dass eine
minimale Einheitlichkeit und Zusammengehdorigkeit im Gebiet erkennbar wird.
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8 6 Dacheindeckung
(1) Far die Deckung der Dacher sind nur Dachsteine aus Ton und Beton zulassig.

(2) Fur die Dachdeckungen sind nur Farben zuléssig, die den aufgefuhrten Farbtonen
der RAL Farbkarte 840 HR entsprechen:

RAL 2001 rotorange RAL 3011 braunrot
RAL 3000 feuerrot RAL 3013 tomatenrot
RAL 3002 karminrot RAL 3016 korallenrot
RAL 3003 rubinrot RAL 8012 rotbraun

RAL 3004 purpurrot
Zwischentone der angegebenen Farben sind zulassig.
(3) Solarenergiegewinnungsanlagen sind dariber hinaus zul&ssig.

Begriindung:

Die Grundhaltung, dass Rotténe zur Anwendung kommen sollen, ist in der Typik des
Ortsbildes bzw. der Region begriindet. Hier war historisch der rote Tondachziegel das
verbreitete Material und daraus hat sich Gber Jahrhunderte das typische Ortsbild
ergeben, das mit dieser Stadt und Landschaft verbunden wird. Lediglich besonders
herausragenden Einzelgebauden war es — schon aus Kostengriinden — vorbehalten,
von dieser Materialwahl abzuweichen. Dieses kulturelle Gut soll in der Stadt weitgehend
erhalten werden.

Die ausdruckliche Zulassigkeit von Anlagen zur Energiegewinnung aus Sonnen-
einstrahlung wird wie bereits in der bisher giltigen Satzung festgesetzt; damit wird auf
aktuelle Entwicklungen zur Nachhaltigkeit und zum Klimaschutz reagiert.

8 7 AulRenwande

Auf AuRenwanden sind Material oder Anstriche, die Mauerwerk, Fachwerk oder andere
Baustoffe imitieren, nicht zulassig.

Begrindung:

Fur die Gestaltung der AulRenwande soll den Bauherren moglichst viel Spielraum
gelassen werden. Lediglich Imitate von Materialen sind ausgeschlossen, damit soll ein
Minimum an Materialasthetik gewahrt werden.

8§ 8 Einfriedungen

(1) Einfriedungen von Grundstiicken zu den Verkehrsflachen und von diesen bis zur
vorderen Baugrenze durfen eine Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

(2) Sockel bis zu einer Hohe von 0,30 m und Pfeiler bis zu einer Hohe von 0,80 m
dirfen zusatzlieh auch errichtet werden.

Begrindung:

Das Ortsbhild ist besonders in den Stadtrandgebieten gepragt von Vorgérten mit
niedrigen transparenten Einfriedungen. Diese Qualitat soll in den Wohngebieten
erhalten und fortentwickelt werden. Da auf dieser Grundlage bereits das Gebiet
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entstanden ist, dient die Ubernahme dieser Festsetzung in die neue Satzung einer
kontinuierlichen Entwicklung des Gebietes.

§ 9 Stellplatze
Stellplatze/Garagen sind so zu gestalten, dass je Grundsttick nur eine Zufahrt entsteht.

Begrindung:

Diese Festsetzung dient dazu, ein UbermaR an Grundstiickszufahrten zu vermeiden, die
schlief3lich auch zu Problemen im 6ffentlichen Verkehrsraum fiihren kénnen, z. B. bei
der Platzierung der Straf3enbeleuchtung.

8 10 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Halberstadt
in Kratft.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme
durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den vorgenannten Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gleiches gilt fir denjenigen, der eine
genehmigungsfahige BaumalRnahme im Sinne dieser Satzung durchfihrt, ohne die
erforderliche Genehmigung einzuholen. Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 6, Abs. 7
GO LSA mit einer Geldbuf3e von bis zu 2.500,00 Euro geahndet werden.



